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SYNTHESE DES PRINCIPAUX ENJEUX ET OBJECTIFS IDENTIFIES PAR L'ETAT |

1 - Propos préliminaires

L'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de
communes du Lautrécois-Pays d'Agout devra s'effectuer dans le respect des prescriptions des
différents documents de planification existants. [l devra notamment, en l'absence d'un
schéma de cohérence territorial (SCoT) intégrateur, étre compatible ou prendre en compte le
schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Adour-Garonne
2016-2021, le schéma d'aménagement et de gestion de I'eau (SAGE) du bassin versant de la
riviere Agout et le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) de Midi-Pyrénées.

La cohérence du projet doit s'exprimer, au regard du développement durable, par la
complémentarité entre les différents espaces (urbains et ruraux) qui structurent ce territoire
et au travers des synergies avec les orientations des SCoT et PLU communaux et
intercommunaux périphériques approuvés ou en cours d'approbation.

La transition énergétique et écologique devra étre au ceeur du projet d'élaboration du PLU;i
et ce dernier pourra prendre notamment en considération le plan climat-énergie territorial
(PCET) du département.

2 —Les enjeux

Les enjeux présentés ci-apres sont liés et transversaux. Ils ne sont pas hiérarchisés et doivent
étre appréhendés les-uns avec les-autres.

Enjeun®1 - Concilier le développement urbain et la consommation des espaces
agricoles, naturels et forestiers

Enjeu n® 2 — Adapter le développement de I'urbanisation pour répondre aux besoins
des populations dans une logique de développement durable

Enjeu n°® 3 — Préserver les milieux et les paysages des effets de I'urbanisation

Enjeu n®4 — Assurer un développement économique pérenne s'appuyant sur les
ressources du territoire
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Enjeu n°1

Concilier le développement urbain et la consommation
des espaces agricoles, naturels et forestiers

Les principaux constats

Le territoire de la communauté de communes du Lautrécois-Pays d'Agout est rural avec 70 %
de terres agricoles et 10 % de forét.

Sa population, bien que vieillissante en zone rurale, est en augmentation (+2 500 habitants en
15 ans) grace a l'attractivité migratoire, en particulier des jeunes ménages avec enfants
notamment du Castrais et du Vaurais.

Le territoire se caractérise par une urbanisation diffuse avec une logique en tache d'huile dans
les zones péri-urbaines a proximité de Castres, Lavaur et Réalmont ainsi que le long des vallées
de I'Agout et du Dadou.

Les documents de planification actuels disposent d'un potentiel de zones urbaines (U) et a
urbaniser (AU) élevé (environ 500 ha).

La surface moyenne des terrains est de 2 773 m?* entre 2001 et 2015 et la consommation de
foncier pour 'urbanisation représente 22 ha par an depuis 15 ans.

Le marché locatif privé est actif et dynamique le long de I'axe Castres-Lautrec-Graulhet et dans
I'ouest du territoire en raison du desserrement de 'agglomération castraise et du Vaurais.

Le territoire compte 3 polarités principales avec Lautrec, Saint-Paul-Cap-de-Joux/Damiatte et
Vielmur-sur-Agout disposant d'une offre de services dits de base (commerces de bouche,
médecin, pharmacie, service postal et bancaire...).

52 % du parc de logements privés est antérieur a 1974 dont 40 % a ét¢ construit avant la
premiére guerre mondiale. Depuis 2000, I'essentiel de la construction a été¢ du pavillonnaire
composant 25 % du parc total de logements.

Les attendus de I'Etat

1. Pérenniser Lautrec, Saint-Paul-Cap-de Joux/Damiatte et Vielmur-sur-Agout comme péle en
termes d'équipements et de services tout en veillant a un développement équilibré des
territoires entre l'est et l'ouest.

2. Privilégier, notamment sur les 3 polarités principales du territoire, le développement des
centres bourgs existants, proches des équipements et services, en comblant les dents
creuses, en luttant contre la vacance et en favorisant la rénovation du parc ancien et
énergivore.

3. Limiter fortement la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers en luttant
contre |'étalement des hameaux et le mitage des territoires, particuliérement sur les
communes de Lautrec, Fiac et Viterbe au nord, Vielmur-sur-Agout et Cuq au sud.

4. Garantir une maitrise de 'organisation de l'urbanisation et de la forme urbaine en ayant une
réflexion collective sur I'aménagement des zones a urbaniser.

5. Diversifier I'offre de logements pour répondre d'une part a la pression péri-urbaine et d'autre
part au vieillissement de la population, notamment en zone rurale.
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Concilier le développement urbain |
et la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers

Pérenniser Lautrec, Saint-Paul-Cap-de-Joux et Vielmur-sur-Agout comme péle en terme d'équipements
et de services tout en veillant a un développement équilibré des territoires entre l'est et l'ouest.

Privilégier, notamment sur les 3 polarités du territoire, le développement des centres bourgs existants,

- « proches des équipements et services, en comblant les dents creuses, en luttant contre la vacance et en

ada

favorisant la rénovation du parc ancien et énergivore.

Limiter fortement la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers en luttant contre
I'étalement des hameaux et le mitage particulierement sur les communes de Lautrec, Fiac et Viterbe au
nord, Vielmur-sur-Agout et Cuq au sud.

Garantir une maitrise de l'organisation de I'urbanisation et de la forme urbaine en ayant une réflexion
collective sur 'aménagement des zones a urbaniser.

Diversifier l'offre de logements pour répondre d'une part a la pression périurbaine et d'autre part
au vieillissement de la population notamment en zone rurale.
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Enjeu n°2

Adapter le développement de I'urbanisation
|

pour répondre aux besoins des populations dans une logique de développement durable i

Les principaux constats

['alimentation en eau potable se fait a partir de la nappe de 'Agout ainsi qu'a partir des barrages
de Razisses, de la Bancalié et des Cammazes.

Le syndicat intercommunal d'alimentation en eau potable (SIAEP) Vielmur/Saint-Paul, qui
assure la distribution de I'eau sur l'ouest du territoire, connait depuis de nombreuses années des
difficultés de production et de qualité d'eau en raison de la concurrence avec l'irrigation et des
problématiques de nitrates, notamment dans les zones vulnérables.

La majorité des déplacements s'effectue en voiture individuelle. L'offre de transports en
commun est peu présente dans le rural isolé.

Les principaux risques naturels sont liés au risque d'inondation par la riviere Agout et ses
affluents et, dans une moindre mesure, par le Dadou. Le territoire est couvert, notamment, par
les plans de prévention des risques inondation (PPRi) de I'Agout Aval et du Dadou et le PPR
technologique "EPC France" a Montdragon.

Les attendus de 'Etat

I. Analyser les capacités de développement du territoire en fonction des infrastructures
(assainissement, eau potable, voirie...) afin d'en tenir compte dans les hypothéses d’accueil
de nouvelles populations.

2. Permettre au plus grand nombre d'accéder a des modes de transports alternatifs a la voiture
individuelle avec notamment la mise en place de liaisons douces jusqu'aux services et
équipements de proximité.

3. Prendre en compte les nuisances générées par les infrastructures de transports terrestres et
limiter la vulnérabilité des personnes et des biens au regard du risque naturel inondation,
notamment sur Damiatte et Vielmur-sur-Agout, et du risque technologique a8 Montdragon.
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Adapter le développement de |'urbanisation pour répondre
aux besoins des populations dans une logique de développement durable

O“ ! Analyser les capacités de développement du territoire en fonction des infrastructures
3 afin d’en tenir compte dans les hypothéses d'accueil de nouvelles pepulations

----- - Permettre au plus grand nombre d'accéder a des modes de transports alternatifs a la voiture
.;ﬁ ﬁ % ﬁ s individuelle avec notamment la mise en place de liaisons douces jusqu'aux services et équipements
----- “°7  de proximité.

a y/ Prendre en compte les nuisances générées par les infrastructures de transports terrestres et limiter
== |a vulnérabilité des personnes et des biens au regard des risques naturels inondations notamment
@‘ = }) sur Damiatte et Vielmur-sur-Agout et technologiques a Montdragon.
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Enjeu n°3

Préserver les milicux et les paysages des effets de 'urbanisation

Les principaux constats

Le territoire dispose d'un riche réservoir de biodiversité, en particulier dans la vallée de I'Agout
et du Dadou. Il comprend de nombreux sites naturels remarquables : des zones naturelles
d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) sur les communes de Damiatte,
Lautrec, Cabanés, Serviés, ..., un site Natura 2000 le long de I'Agout, des espaces naturels
sensibles a Montdragon, Saint-Julien-du-Puy et Saint-Genest-de-Contest.

Les trames vertes et bleues, définies au niveau régional par le SRCE, sont présentes sur
I'ensemble du territoire.

La faune est bien représentée avec de nombreuses espéces protégées : des batraciens, des
odonates et des mammiferes (loutre d'Europe notamment).

Le territoire dispose d'un patrimoine historique a protéger avec le moulin de Lautrec ou le
pigeonnier de la Brunié & Damiatte, ainsi qu'une aire de mise en valeur de l'architecture et du
patrimoine sur la commune de Lautrec.

L' urbanisation linéaire et le mitage ont un impact visuel fort sur le paysage.

Les entrées de village sont peu qualitatives, en particulier a Vielmur-sur-Agout, Servies et
Vénes.

Les attendus de I'Etat

1. Préserver la biodiversité et les espaces naturels en prenant en compte le site Natura 2000,
les ZNIEFF, les zones humides et les espaces naturels sensibles existants et décliner au
niveau du territoire les trames vertes et bleues identifiées dans le SRCE.

2. Identifier les secteurs sensibles et remarquables a protéger. Une attention particuliére sera
portée sur les points et les axes de vue a préserver sur les routes ou les crétes (situation de
co-visibilité avec le moulin de Lautrec ou le pigeonnier de Damiatte par exemple), ainsi que
sur les implantations de haies et d'arbres dans les espaces de plaines agricoles et en bordure
des bourgs et des hameaux.

3. Analyser les possibilités d’intervenir sur la qualité des entrées de villages avec des
orientations d'aménagements précises en particulier pour les espaces publics.
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Préserver la biodiversité et les espaces naturels, en prenant en compte le site Natura 2000,
les ZNIEFF, les zones humides et les espaces naturels sensibles existants et décliner au niveau
du territoire les trames vertes et bleues identifiées dans le SRCE.

il
-

—1  Identifier les secteurs sensibles et remarquables a protéger. Une attention particuliére sera
‘S| portéesur les points et les axes de vue a préserversur les routes ou les crétes ainsi que sur les
G _& implantations de haies et des arbres notammentdans les espaces de plaines agricoles,
et en bordure des bourgs et des hameaux.

i._-_‘ Analyser les possibilités d'intervenir sur la qualité des entrées de villages avec des orientations
A d‘aménagements précises en particulier pour les espaces publics.
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Enjeu n°4

Assurer un développement économique pérenne
s'appuyant sur les ressources du territoire

Les principaux constats

Le territoire est agricole : a I'est, I'élevage ovins et caprins (11 % des exploitations), a I'ouest,
une prédominance des grandes cultures (50 % des exploitations).

Un tiers des exploitations disposent d'un signe de qualité avec, en particulier, I'indication
géographique protégée (IGP) "Ail rose de Lautrec", qui concerne toutes les communes du
territoire, ou I'appellation d'origine contrélée (AOC) "Roquefort” sur les communes de Brousse,
Lautrec, Peyregoux et Pratviel notamment.

Un peu moins d'un quart des exploitations du territoire pratiquent un circuit court dont 90 %
d'entr'elles ont choisi le systeme de vente directe a la ferme.

Le territoire dispose de 15 zones d'activités, représentant une centaine d'hectares,
préférentiellement situées le long de l'axe Castres-Lavaur et autour de Lautrec. Une quarantaine
d'hectares sont potentiellement disponibles dont 8 ha déja aménaggés.

Un parc éolien de 6 machines est implanté sur les communes de Cuq-les-Vielmur et Serviés. La
production représente un trés faible pourcentage de la consommation totale d'énergie du
territoire alors que le potentiel de production d'énergies renouvelables reste important,
notamment en méthanisation et en photovoltaique (toitures).

Les attendus de I'Etat

I. Identifier les terres ayant une forte valeur agronomique en vue de les préserver de
l'urbanisation. L'agriculture, véritable atout de ce territoire, doit faire I'objet d'une attention
toute particuliére pour permettre son développement.

2. Préserver les terres agricoles afin de favoriser notamment le développement des circuits de
proximité et les filicres biologiques dans le pourtour des zones habitées.

(]

Construire une stratégie de développement économique tenant compte de l'offre existante,
en intégrant le potentiel offert par les quatre polarités périphériques de Lavaur, Castres,
Graulhet et Réalmont.

4. Promouvoir le développement des énergies renouvelables pour valoriser le potentiel
énergétique du territoire (éolien, photovoltaique et méthanisation) dans le respect des
grands paysages.
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Assurer un développement économique pérenne
s'appuyant sur les ressources du territoire

L'agriculture, véritable atout de ce territoire, doit faire I'objet d'une attention toute particuliére
pour permettre son développement.

Préserver les terres agricoles afin de favoriser notamment le développement des circuits de
G proximité et |es filieres biologiques dans le pourtour des zones habitées.

Construire une stratégie de développement économique tenant compte de ['offre existante, en
intégrant |e potentiel offert par les quatre polarités périphériques de Lavaur, Castres, Graulhet et

% Identifier les terres ayant une forte valeur agronomique en vue de les préserver de |'urbanisation.
—_— Réalmont.

‘> 7 E@‘ Promouvoir le développement des énergies renouvelables pour valoriser le potentiel énergétique
. ,‘_ <7 duterritoire (éolien, photovoltaique et méthanisation) dans le respect des grands paysages.
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