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Monsieur le président,

Par courrier du 16 janvier 2023, vous avez sollicité une dérogation a la régle de I'urbanisation limitée
dans le cadre de I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de
communes du Lautrécois Pays d’Agout.

Le territoire de la communauté de communes du Lautrécois Pays d’AgoUt n’est pas couvert par un
schéma de cohérence territoriale (SCoT). En conséquence, 'ouverture & |'urbanisation de nouvelles
zones est soumise a la regle de l'urbanisation limitée (article L.142-4 du code de l'urbanisme) et
nécessite un accord de ma part, aprés avis de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

Conformément a l'article L.142-5 du code de |'urbanisme, la dérogation ne peut &tre accordée que si
I'urbanisation envisagée ne nuit pas a la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou 2 la
préservation et a la remise en bon état des continuités écologiques, qu'elle ne conduit pas & une
consommation excessive de l'espace, qu'elle ne génére pas d'impact excessif sur les flux de
déplacements et qu’elle ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services.

La CDPENAF a rendu, en séance du 16 février 2023, un avis favorable sur le projet de PLUi, assorti
néanmoins de plusieurs avis défavorables sur des secteurs en zone urbaine, & urbaniser ou sur des
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL).

Préalablement a I'examen détaillé qui suit sur les demandes de dérogation par mes services, le projet
de PLUi appelle les remarques suivantes :

* Initialement prévu sur une durée de 10 ans, ce projet a été porté a 15 ans de fagon & ne pas
réduire significativement les enveloppes fonciéres. Méme si les textes en vigueur ne fixent pas
de durée de référence, la pratique montre qu’une durée de 10 ans est généralement retenue.

* Lacroissance démographique sur la période 2008/2019 a été de +0,63 % par an. Le taux retenu
de +1,2 % sur la période 2015/2035 reste un taux de croissance haut et ambitieux pour votre
territoire.

* La densité moyenne en matiére de production de logements dans les zones 2 urbaniser est de
8,7 logements par hectare. Or, de nombreuses communes disposent de zones & urbaniser avec
des densités autour de 6 a 8 logements par hectare. Une densité de 10 logements par hectare a
minima est attendue afin de s’inscrire dans une logique de sobriété fonciére, renforcée depuis
le 21 aolt 2021 par la loi Climat et Résilience.

rdi, mardi, jeudi et vengredl ge SHOO & 11h30, ou sur rendez-vous



Au regard de ces éléments et de |'avis de la CDPENAF, je vous informe que j'accorde la dérogation a
I'urbanisation limitée pour I'ensemble des secteurs soumis aux dispositions de |'article L.142-4 du Code
de l'urbanisme a l'exception des secteurs suivants :

Une zone 3 urbaniser 1AU - commune de BROUSSE (parcelle cadastrée B 0298)

Cette zone 1AU a vocation d’habitat est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D'une superficie de 4374 m? elle a pour objectif d’accueillir 3 nouveaux logements. Elle est
située en extension du bourg, de l'autre c6té d’'une voie communale, sur une parcelle agricole identifiée
au registre parcellaire graphique (RPG) 2021 comme « Autre luzerne ». L'urbanisation de ce secteur
porterait ainsi atteinte a la préservation des espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est d‘autant
moins justifiée que les données du portail de I'artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune
a consommé 3,1 hectares pour I'habitat, et que le projet sur 15 ans prévoit I'ouverture a l'urbanisation
d'une surface estimée & 58 hectares. La consommation d’espace projetée sur ce secteur est donc
excessive au regard des tendances passées.

Critéres dérogation au regard observations nuisancefimpact
de la consommation de l'espace |Portail artificialisation* 3,1 ha fort
(a I'échelle de la commune) conso projetée 5,8 ha

densification : 2,86 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable CDPENAF - fort
parcelle en extension identifiée
RPG 2021 comme Autre luzerne
des impacts flux déplacement Développement en extension du |limité
bourg
de la répartition emploi habitat |Commune rurale limité
service

Un STECAL NL - commune de CABANES (parcelles cadastrées B 0348 ; B 0350)

D’une superficie de 7414 m?, le projet comprend trois hébergements légers de type «tente» et trois
cabanes de type «tiny house». Il s’agit d’'un projet & durée déterminée de trois mois qui ne nécessite
aucune construction lourde. || ne demande aucun branchement a I'électricité. Ce STECAL créé sans lien
avec un batiment existant impacte des espaces boisés et porte donc atteinte aux espaces naturels.
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Critéres dérogation au regard observations nuisance/impact

de la consommation de |'espace |STECAL - 7414 m? moyen

de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable CDPENAF - fort
création d’'un STECAL ex nihilo

des impacts flux déplacement 6 emplacements moyen

de la répartition emploi habitat |Commune rurale moyen

service

Une zone a urbaniser 1AU - commune de CARBES (parcelle cadastrée ZB 0096)

Cette zone TAU a vocation d’habitat est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D'une superficie de 4018 m? elle a pour objectif d‘accueillir deux nouveaux logements.
L'urbanisation de ce secteur, sur une parcelle agricole identifié¢e au RPG 2021 comme « blé tendre
d’hiver » nuit a la protection des espaces agricoles.




Critéres dérogation au regard observations nuisancefimpact

de la consommation de I'espace | Portail artificialisation* 3,2 ha limité
(a I'échelle de la commune) conso projetée 2,5 ha

densification : 0,58 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable CDPENAF - fort

parcelle en extension identifiée
RPG 2021 comme blé tendre

| d'hiver

des impacts flux déplacement Développement en extension du |limité
bourg

de la répartition emploi habitat |Commune rurale limité

service ,

Une zone urbaine UHZ2 - commune de CARBES (parcelles cadastrées ZH 0013 ; ZH 0020 ; ZH 0021)

Cette zone UH2 a vocation d‘habitat est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. Elle permet I'accueil d’un logement sur une parcelle libre d‘environ 1600 m?® Ce secteur

n'est pas un hameau au sens de la charte de l'urbanisme.
L'urbanisation de ce secteur, sur une parcelle agricole identifiée au RPG 2021 comme «blé dur d'hiver»,
nuit a la protection des espaces agricoles. Par ailleurs ce secteur est un écart a |'urbanisation et reste

éloigné des centralités.

CANTEGALIXE f
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Critéres dérogation au regard observations nuisance/impact
de la consommation de l'espace |Portail artificialisation* 3,2ha moyen
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 2,5 ha
densification : 0,58 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort

parcelle identifié RPG 2021
comme blé dur d'hiver

des impacts flux déplacement Développement d’un écart moyen
d’urbanisation

de la répartition emploi habitat |Commune rurale moyen
service




Une zone a urbaniser 1AU — commune de CUQ (parcelle cadastrée D 0772)

Cette zone 1AU a vocation d’habitat est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D'une superficie de 4252m?, elle a pour objectif d'accueillir 4 nouveaux logements. Elle est
située en extension du hameau de En Raynaud, de |'autre cbté d'une voie communale, sur une parcelle
agricole identifiée au RPG 2021 comme « Blé tendre d’hiver ». L'urbanisation de ce secteur porterait
ainsi atteinte a la préservation des espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est d’autant moins
justifiée que les données du portail de l'artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune a
consommé 3,1 hectares pour I'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit I‘'ouverture & I'urbanisation
d’'une surface estimée a 5,2 hectares. La consommation d’espace projetée sur ce secteur est par
conséquent excessive au regard des tendances passées.

Critéres dérogation au regard observations nuisance/impact
de la consommation de |'espace | Portail artificialisation 3,1* ha fort
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 5,2 ha
densification : 2,05 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort

parcelle en extension identifiée
RPG 2021 comme Blé tendre
d’hiver

des impacts flux déplacement Développement en extension moyen
d’un hameau

de la répartition emploi habitat |Commune rurale moyen
service

Une zone a urbaniser 1AU — commune de CUQ (parcelle cadastrée D 0994)

La parcelle cadastrée D 0994 de cette zone 1AU a vocation d’habitat est classée actuellement en zone
non constructible de la carte communale. D'une superficie d’environ 1800 m?, elle est située en
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extension du hameau de En Raynaud sur une parcelle agricole identifiée au RPG 2021 comme « Jachére
de 6 ans ou plus déclarée comme Surface d'intérét écologique ». L'urbanisation de ce secteur porterait
ainsi atteinte a la préservation des espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est d’autant moins
justifiée que les données du portail de l'artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune a
consommé 3,1 hectares pour |'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit I'ouverture a I'urbanisation
d'une surface estimée a 5,2 hectares. La consommation d'espace projetée sur ce secteur est par
conséquent excessive au regard des tendances passées.

Critéres dérogation au regard observations nuisance/impact
de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 3,1 ha fort
(2 I'échelle de la commune) Conso projetée 5,2 ha
densification : 2,05 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort

parcelle en extension identifiée
RPG 2021 comme Jachére de 6
ans ou plus déclarée comme
Surface d'intérét écologique

des impacts flux déplacement Développement en extension moyen
d'un hameau

de la répartition emploi habitat |Commune rurale moyen
service

Une zone 3 urbaniser 1AU - commune de CUQ (parcelle cadastrée B 0633)

Une partie de la parcelle cadastrée B 0633 de cette zone TAU a vocation d'habitat est classée
actuellement en zone non constructible de la carte communale. D'une superficie d’environ 700 m?, elle
est située en extension du hameau de La Mouline sur une parcelle agricole identifiée au RPG 2021
comme « Blé tendre d'hiver». L'urbanisation de ce secteur porterait ainsi atteinte a la préservation des
espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est d’autant moins justifiée que les données du portail de
I'artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune a consommé 3,1 hectares pour |'habitat et
que le projet sur 15 ans prévoit I'ouverture a l'urbanisation d’une surface estimée a 5,2 hectares. La
consommation d’espace projetée sur ce secteur est par conséquent excessive au regard des tendances
passées.
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Critéres dérogation au regard

observations

nuisancefimpact

service

de la consommation de I'espace | Portail artificialisation* 3,1 ha fort

(a I'échelle de la commune) Conso projetée 5,2 ha
densification : 2,05 ha

de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort
parcelle en extension identifiée
RPG 2021 comme Blé tendre
d‘hiver

des impacts flux déplacement Développement en extension moyen
d'un hameau

de la répartition emploi habitat |Commune rurale limité

Une extension en UX - commune de DAMIATTE (parcelle cadastrée D 1494)

L'extension de la zone U a vocation économique d’une superficie d’environ 5265 m? pour cette parcelle
cadastrée D 1494 est classée actuellement en zone non constructible du PLU approuvé. Elle est
impactée dans sa totalité par la zone rouge du PPRI Agout Aval approuvé le 28 février 2022.
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| Critéres dérogation au regard observations nuisancef/impact
'de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 10,5 ha |fort

(a I'échelle de I'EPCI) Conso projetée 23,2 ha

de la préservation ENAF/TVB Zone rouge du PPRI fort

des impacts flux déplacement | Extension de la zone d’activités | limité

de la répartition emploi habitat |Commune pole limité

service

Un STECAL AL - commune de DAMIATTE (parcelles cadastrées F 0741 ; F 1175 ; FO736:F 0734 ; FO737 ;
FO738 ; F0739 ; FO740)

D'une superficie de 14215 m2, le projet touristique consiste en la création de 3 chalets, un batiment
d’accueil, des cabanes dans les arbres et une maison d’hdtes. La taille du STECAL est trop importante
au regard du projet. La délimitation du secteur au nord n’est pas justifiée et impacte une parcelle
agricole cultivée. La construction d'un logement constitue un mitage de 'espace agri-naturel et une
géne a |'exploitation d’élevage bovins situées a moins de 100 m.

iy
Critéres dérogation au regard observations nuisancef/impact
de la consommation de |'espace |Portail artificialisation* 10,5 ha  |moyen
(al'échelle de I'EPCI) Conso projetée 23,2 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf fort

Une parcelle identifiée au RPG
2020 comme dactyle (graminée
fourragere) de 5 ans ou moins

des impacts flux déplacement moyen
de la répartition emploi habitat |Commune péle moyen
service

Une zone 3 urbaniser 1AU - commune de FIAC (parcelle cadastrée YE 0092)

La parcelle cadastrée YE 0092 de la zone 1AU 3 vocation d’habitat est classée actuellement en zone non
constructible du PLU approuvé. D'une superficie de 2392 m?, elle a pour objectif d'accueillir 6 nouveaux
logements sur l'ensemble de la zone TAU. Elle est située en extension du hameau de Brazis, sur une
parcelle agricole identifiée au RPG 2021 comme «Blé tendre d’hiver». L'urbanisation de ce secteur
porterait ainsi atteinte a la préservation des espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est d'autant
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moins justifiée que les données du portail de I'artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune
a consomme 6,6 hectares pour I'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit I'ouverture a |'urbanisation
d'une surface équivalente & 9,1 hectares.

Critéres dérogation au regard observations nuisance/impact
de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 6,6 ha moyen
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 9,1 ha

densification : 5,80 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort
parcelle en extension identifiée
RPG 2021 comme Blé tendre
d’hiver
des impacts flux déplacement Développement en extension moyen
d'un hameau
de la répartition emploi habitat |Commune intermédiaire moyen
service

Une zone a urbaniser 1AU - commune de FIAC (parcelles cadastrées YA 0031: YA 0055 : partie de la

parcelle 0055)

Ces parcelles de la zone 1AU a vocation d’habitat sont classées actuellement en zone non constructible
du PLU approuvé. D'une superficie d’environ 4300 m?, elles sont situées en extension du hameau de
Brazis, sur une parcelle agricole identifiée au RPG 2021 comme «Tournesol». L'urbanisation de ce
secteur porterait ainsi atteinte a la préservation des espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est
d'autant moins justifiée que les données du portail de I'artificialisation 2009-2021* démontrent que |a
commune a consommé 6,6 hectares pour I'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit I'ouverture 2
I'urbanisation d’une surface estimée 4 9,1 hectares.
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Criteres dérogation au regard observations nuisance/impact

de la consommation de I'espace | Portail artificialisation* 6,6 ha moyen
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 9,1 ha

densification : 5,80 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort

parcelle en extension identifiée

RPG 2021 comme Tournesol
des impacts flux déplacement Développement en extension moyen

d'un hameau
Sur répartition emploi habitat Commune intermédiaire moyen

Une zone urbaine U - commune de GUITALENS-L’'ALBAREDE (parcelle cadastrée 2C 0137)

Cette zone urbaine a vocation d’habitat est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D'une superficie de 2500 m?, elle a pour objectif d’accueillir un nouveau logement. Elle est
située en extension d'un hameau sur une parcelle agricole identifiée au RPG 2021 comme «colza
d’hiver ». L'urbanisation de ce secteur porterait ainsi atteinte a la préservation des espaces agricoles et
naturels. Cette atteinte est d’autant moins justifiée que les données du portail de I'artificialisation
2009-2021* démontrent que la commune a consommé 4 hectares pour |'habitat et que le projet sur 15
ans prévoit I'ouverture a l'urbanisation d'une surface estimée a 11,5 hectares. La consommation
d'espace projetée sur ce secteur est par conséquent excessive au regard des tendances passées.
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Critéres dérogation au regard

observations

nuisancefimpact

de la consommation de l'espace |Portail artificialisation* 4 ha fort
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 11,5 ha
densification : 4,11 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort
Secteur en extension d'un
hameau sur parcelle identifiée
RPG 2021 comme colza d’hiver,
des impacts flux déplacement Développement en extension moyen
d’un hameau
de la répartition emploi habitat |Commune intermédiaire moyen
service

Une zone urbaine U - commune de GUITALENS-L'ALBAREDE (parcelle cadastrée ZA 0110)

Cette zone urbaine a vocation d’habitat est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D'une superficie d‘environ 4400 m?, elle est située sur une parcelle agricole identifiée au
RPG 2021 comme «mais ». L'urbanisation de ce secteur porterait ainsi atteinte 3 la préservation des
espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est d‘autant moins justifiée que les données du portail de
I"artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune a consommé 4 hectares pour I'habitat et que
le projet sur 15 ans prévoit I'ouverture a l'urbanisation d'une surface estimée a 11,5 hectares.La
consommation d’‘espace projetée sur ce secteur est par conséquent excessive au regard des tendances

passées.

Critéres dérogation au regard

observations

nuisancef/impact

de la répartition emploi habitat

de la consommation de |'espace |Portail artificialisation* 4 ha fort
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 11,5 ha
densification : 4,11 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort
parcelle en extension identifiée
RPG 2021 comme Mais
des impacts flux déplacement Développement en extension du | limité
bourg
Commune intermédiaire limité
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Une zone a urbaniser 1AU - commune de GUITALENS-L'ALBAREDE (parcelles cadastrées A 0092 ; A
1220; A 0090 ; A1313; A 1314)

Cette zone 1AU a vocation d’habitat est classée hors de la partie actuellement urbanisée de la
commune qui n'a pas de documents d‘urbanisme. D'une superficie de 15044 m?, elle a pour objectif
d"accueillir 15 nouveaux logements. Elle est située en extension du bourg, et est composee de parcelles
agricoles identifiées au RPG 2020 comme «Blé tendre d'hiver » et « Orge d’hiver ». L'urbanisation de ce
secteur porterait ainsi atteinte a la préservation des espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est
d'autant moins justifiée que les données du portail de I'artificialisation 2009-2021* démontrent que la
commune a consommé 4 hectares pour I'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit |‘ouverture a
l'urbanisation d'une surface équivalente a 11,1 hectares. La consommation d'‘espace projetée sur ce
secteur est par conséquent excessive au regard des tendances passées.

Critéres dérogation au regard observations nuisancef/impact
de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 4 ha fort
(2 I'échelle de la commune) Conso projetée 11,5 ha

densification : 411 ha

de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort
parcelle en extension identifiée
RPG 2021 comme Blé tendre
d'hiver » et « Orge d’hiver

des impacts flux déplacement Développement en extension du |limité
bourg

de la répartition emploi habitat |Commune intermédiaire limité

service

Une zone urbaine U - commune de JONQUIERES (parcelle cadastrée ZC 0137)

Cette zone urbaine a vocation d’habitat est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D'une superficie de 3159 m? elle a pour objectif d’intégrer une construction existante et
de permettre une petite extension. Elle est située en extension du hameau de La Fabrié sur une parcelle
agricole identifiée au RPG 2021 comme «Blé tendre d'hiver», de surcroit qualifiée dans le diagnostic
agricole comme ayant un bon potentiel agronomique. L'urbanisation de ce secteur porterait ainsi
atteinte a la préservation des espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est d‘autant moins justifiée
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que les données du portail de l'artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune a consommé
31 hectares pour |'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit l'ouverture a l'urbanisation d'une surface
estimée a 5,3 hectares. La consommation d'espace projetée sur ce secteur est par conséquent excessive

au regard des tendances passées.

» g

Criteres dérogation au regard observations nuisancef/impact
de la consommation de l'espace |Portail artificialisation* 3,1 ha fort
(2 I'échelle de la commune) Conso projetée 5,3 ha
densification : 3,12 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort
parcelle en extension identifiée
RPG 2021 comme Blé tendre
d’hiver
des impacts flux déplacement Développement en extension moyen
d'un hameau
de la répartition emploi habitat |Commune rurale moyen
service

Un STECAL Ah - commune de JONQUIERES (parcelle cadastrée ZB 0025)

Ce STECAL Ah pour de I'habitat est classé actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D'une superficie de 2974 m?, cette parcelle a pour objectif d’accueillir 2 nouveaux
logements. Elle est située dans le lieu-dit Fontbonne. Par ailleurs, ce secteur n'est pas un hameau au
sens de la Charte d'urbanisme signée le 12 mars 2020. Son urbanisation est d’autant moins justifiée que
les données du portail de l'artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune a consommé 3,1
hectares pour I'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit I'ouverture & I'urbanisation d'une surface
estimée a 5,3 hectares. La consommation d’espace projetée sur ce secteur est par conséquent
excessive au regard des tendances passées. Enfin ce secteur éloigné des centralités est un écart 2
I'urbanisation qui impacte le caractére agricole de la zone.
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Critéres dérogation au regard

observations

nuisancefimpact

de la consommation de I'espace | Portail artificialisation* 3,1 ha fort
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 5,3 ha

densification : 3,12 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf fort
des impacts flux déplacement Ecart d‘urbanisation moyen
de la répartition emploi habitat |Commune rurale fort
service

Une zone 3 urbaniser 1AU - commune de ]ONQUIERES (parcelle cadastrée ZL 0078)

Cette zone 1AU 2 vocation d’habitat est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D’une superficie de 2738 m? elle a pour objectif d’accueillir 2 nouveaux logements. Elle est
située en extension du hameau de Lacarié sur une parcelle agricole identifiée au RPG 2020 comme
«Tournesol ». L'urbanisation de ce secteur porterait ainsi atteinte a la préservation des espaces agricoles
et naturels. Cette atteinte est d’autant moins justifiée que les données du portail de Iartificialisation
2009-2021* démontrent que la commune a consommeé 3,1 hectares pour I'habitat et que le projet sur 15
ans prévoit l'ouverture a l'urbanisation d’'une surface équivalente a 5,3 hectares. La consommation
d’espace projetée sur ce secteur est par conséquent excessive au regard des tendances passées.
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Critéres dérogation au regard observations | nuisance/impact

de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 2,6 ha fort

(a I'échelle de la commune) Conso projetée 5,3 ha

densification : 3,12 ha

de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort
parcelle identifiée au RPG 2020
comme Tournesol et Mais

des impacts flux déplacement Développement en extension moyen
d'un hameau

de |a répartition emploi habitat |Commune rurale moyen

service

Une zone a urbaniser 1AU — commune de LABOULBENE (parcelle cadastrée A 0001)

Cette zone 1AU a vocation d'habitat est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D’une superficie de 6066 m? elle a pour objectif d’accueillir 4 nouveaux logements. Elle est
située en extension du bourg. L'évaluation environnementale indique qu’« aucune mesure d'évitement
n‘a été envisagée sur ce secteur. Les mesures de réduction proposées ne permettent pas d'éviter la
destruction de |’'habitat de pelouses seches — habitat relictuel a I'échelle du secteur biogéographique, ni
d‘éviter la destruction d'individus potentiels d’Azuré du Serpolet, espéce patrimoniale pour laquelle la
région Occitanie a une grande responsabilité quant a sa conservation. »

En conséquence |'urbanisation de ce secteur nuit 4 la préservation de cet espace naturel.

Cette extension est d'autant moins justifiée que les données du portail de I'artificialisation 2009-2021*
démontrent que la commune a consommé 1,9 hectares pour I'habitat alors que le projet sur 15 ans
prévoit l'ouverture a l'urbanisation d'une surface équivalente a 2,8 hectares. De plus l'autre zone 1AU
ouverte sur la commune d‘une superficie de 8395 m? prévoit seulement la construction de 5 logements
par hectare. Une densité plus proche de celle attendue permettrait de répondre au besoin en
logements.

La consommation d'espace projetée sur ce secteur est par conséquent excessive au regard des
tendances passées.




‘ Critéres dérogation au regard

observations

nuisancefimpact

de la consommation de I'espace | Portail artificialisation* 1,9 ha

[(a I'échelle de la commune)
|

'de la préservation ENAF/TVB

des impacts flux déplacement

de la répartition emploi habitat
service

Conso projetée 2,8 ha
densification : 1,1 ha

| fort

! PTvis défavorable cdpenaf -

| pelouses seches

fort

T
| Extension du bourg

limité

Commune rurale

limité

Une zone a urbaniser TAU - commune de MISSECLE (parcelle cadastrée B 0163)

La parcelle cadastrée B 0163 de la zone 1AU & vocation d'habitat est classée actuellement en zone non
constructible du PLU approuvé. D'une superficie de 4576 m? cette parcelle a pour objectif d'accueillir 4
nouveaux logements. L'urbanisation de ce secteur, qui n'est pas un hameau au sens de la Charte
d‘urbanisme signée le 12 mars 2020, n‘est pas justifiée. Le secteur impacte un corridor boisé identifié
par le Schéma régional de cohérence écologique. Par ailleurs ce secteur est un écart a l'urbanisation et

reste éloigné des centralités.

Critéres dérogation au regard

observations

nuisance/impact

service

de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 0,6 ha moyen
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 1,5 ha
densification : 0,48 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf fort
Proximité corridor boisé
identifié par le SRCE
des impacts flux déplacement Ecart d'urbanisation fort
de la répartition emploi habitat | Commune rurale limité

Une zone 3 urbaniser 1AU - commune de MISSECLE (parcelle cadastrée C 0390)

Cette zone 1AU 3 vocation d’habitat est classée actuellement en zone non constructible du PLU
approuvé. D'une superficie de 6134 m? elle a pour objectif d'accueillir 6 nouveaux logements.
L'urbanisation de ce secteur en linéaire sur une parcelle agricole identifiée au RPG 2021 comme
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«Triticale d'hiver» nuit a la protection des espaces agricoles. Cette atteinte est d‘autant moins justifiée
que les données du portail de l'artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune a consommé
0,6 hectare pour I'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit l'ouverture a |'urbanisation d’'une surface
équivalente a 1,5 hectares. La consommation d'espace projetée sur ce secteur est par conséquent
excessive au regard des tendances passées.

§ 1

et N
II" &
Criteres dérogation au regard observations nuisance/impact
de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 0,6 ha fort
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 1,5 ha
densification : 0,48 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort

parcelle en extension linéaire
identifiée RPG 2021 comme
Triticale d'hiver

des impacts flux déplacement Développement en linéaire moyen
de la répartition emploi habitat |Commune rurale moyen
service

Une zone a urbaniser 1AU - commune de PRADES (parcelle cadastrée A 459)

Cette zone 1AU a vocation d’habitat est classée en dehors de la partie actuellement urbanisée de la
commune qui n'a pas de documents d'urbanisme. D'une superficie de 16683 m? elle a pour objectif
d‘accueillir 12 nouveaux logements. Elle est située en extension du bourg, et impacte une parcelle
agricole identifiée au RPG 2021 comme «Féverole semée avant le 31/05 ». L'urbanisation de ce secteur
porterait ainsi atteinte & la préservation des espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est d’autant
moins justifiée que les données du portail de I'artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune
a consommé 1,1 hectares pour I'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit I'ouverture 3 l'urbanisation
d'une surface équivalente a 3,5 hectares. La consommation d'espace projetée sur ce secteur est par
conséquent excessive au regard des tendances passées.
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JES FLANTIS

Critéres dérogation au regard

observations

nuisancefimpact

de la consommation de 'espace |Portail artificialisation* 1,1 ha fort

(a I'échelle de la commune) Conso projetée 3,5 ha
densification : 0,57 ha

de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort
parcelle en extension identifiée
RPG 2021 comme Féverole
semée avant le 31/05

des impacts flux déplacement Extension de zone UC moyen
résidentielle

de la répartition emploi habitat |Commune rurale moyen

service

Un STECAL Ae -~ commune de PUYCALVEL (parcelles cadastrées C 0555 ; C 0558 ; C 0563 ; C 0569)

Le projet consiste a développer un centre éducatif dit « alternatif » en lien avec les espaces naturels
présents et a créer plusieurs aménagements orientés vers des activités ludiques. Il prévoit également la
réhabilitation de batiments existants pour y intégrer des activités de groupe, du stationnement et un
bureau professionnel. La délimitation constitue une extension dans des parcelles agricoles. La présence
de personnes sensibles aux abords de parcelles cultivées constitue une géne a |'activité agricole et
impacte le caractére agricole de la zone. La consommation d’espace projetée sur ce secteur est par
conséquent excessive au regard des tendances passées.
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Criteres dérogation au regard observations nuisance/impact
de la consommation de I'espace | Portail artificialisation* 0,7 ha {fort
(a2 I'échelle de la commune) Conso projetée 2,7 ha
densification : 0,28 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf fort
Une parcelle identifiée au |
RPG2020 comme Tournesol
des impacts flux déplacement moyen
de la répartition emploi habitat |Commune rurale moyen
service

Une zone a urbaniser UB - commune de PUYCALVEL (parcelle cadastrée B 0446)

Ce secteur UB a vocation d’habitat est classé actuellement pour partie en zone non constructible de la
carte communale. Il est situé en extension du bourg et en réciprocité des batiments d'un élevage de
vaches allaitantes et de brebis. L'urbanisation de ce secteur porterait ainsi atteinte & la préservation des
espaces agricoles. Cette atteinte est d’autant moins justifiée que les données du portail de
I'artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune a consommé 0,7 hectares pour I'habitat et
que le projet sur 15 ans prévoit 'ouverture a l'urbanisation d’une surface équivalente a 2,7 hectares. La
consommation d'espace projetée sur ce secteur est par conséquent excessive au regard des tendances

passées.

R PEAREAT

AT AR

LA SALELE

Critéres dérogation au regard observations nuisance/impact
de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 0,7 ha fort
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 2,7 ha
densification : 0,28 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort
secteur en réciprocité des
batiments d'élevage
des impacts flux déplacement Habitation existante limité
de la répartition emploi habitat |Commune rurale limité
service
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Une zone a urbaniser 1AU et une parcelie avec une construction en UC — commune de SAINT JULIEN
DU PUY (parcelles cadastrées A 158 et A 161)

Ce secteur a vocation d'habitat est classé actuellement en zone non constructible de la carte
communale. Ce ténement foncier d’une superficie de 9499 m? a pour objectif d'accueillir 8 nouveaux
logements. Les données du portail de l'artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune a
consommé 6,9 hectares pour I’'habitat et le projet sur 15 ans prévoit l'ouverture a I'urbanisation d’'une
surface estimée a 7,8 hectares. La consommation d’espace projetée sur ce secteur est par conséquent
excessive au regard des tendances passées et du positionnement de cette commune au sein de
I'armature urbaine du PLUI.

LETRAYVERS

.
Critéres dérogation au regard observations nuisancefimpact

de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 6,9 ha fort
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 7,8 ha

densification : 3,20 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort

proximité immédiate rypisylve

du Dadou
des impacts flux déplacement Ecart d'urbanisation moyen
de la répartition emploi habitat |Commune rurale fort
service

Une zone & urbaniser 1AU - commune de SAINT PAUL CAP DE JOUX (parcelles cadastrées ZO 0069 ;
Z0 0070:Z0 0116 ;: ZO 0117)

Cette zone 1AU a vocation d'habitat est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D’une superficie de 7900 m? elle a pour objectif d’accueillir 6 nouveaux logements. Elle est
située en extension du bourg, sur une parcelle agricole identifiée au RPG 2027 comme « Autre prairie
temporaire de 5 ans ou moins» pour les parcelles ZO 0069 et ZO 0070 L'urbanisation de ce secteur
porterait ainsi atteinte a la préservation des espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est d'autant
moins justifiée que les données du portail de |artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune
a consommeé 4,8 hectares pour I'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit |'ouverture a I'urbanisation
d'une surface équivalente a2 11,9 hectares. La consommation d'espace projetée sur ce secteur est par
conséquent excessive au regard des tendances passées.
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CASSANEL

Critéres dérogation au regard observations nuisancefimpact
de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 4,8 ha fort
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 11,9 ha
densification : 4,33 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort

parcelles en extension
identifiées RPG 2021 comme
autre prairie temporaire de 5 ans

ou moins
des impacts flux déplacement Développement d’un moyen
hameau/lieu-dit
de la répartition emploi habitat |Commune péle moyen
service

Une zone a urbaniser 1AU - commune de SAINT PAUL CAP DE JOUX (parcelle cadastrée ZA 0094)

Cette zone 1AU a vocation d'habitat est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D'une superficie de 11186 m?, elle a pour objectif d‘accueillir 11 nouveaux logements. Elle
est située en extension du bourg, sur une parcelle agricole identifiée au RPG 2021 comme «Autre prairie
temporaire de 5 ans ou moins». L'urbanisation de ce secteur porterait ainsi atteinte & la préservation
des espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est d'autant moins justifiée que les données du portail
de l'artificialisation 2009-2021* démontre que la commune a consommé 4,8 hectares pour I'habitat et
que le projet sur 15 ans prévoit l'ouverture a l'urbanisation d’une surface équivalente a 11,9 hectares. La
consommation d’espace projetée sur ce secteur est par conséquent excessive au regard des tendances
passées.




Criteres dérogation au regard observations nuisancef/impact

de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 4,8 ha fort
. (al'échelle de lacommune) Conso projetée 11,9 ha
densification : 4,33 ha

de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort
'parcelle en extension identifiée
[RPG 2021 comme Autre prairie
temporaire de 5 ans ou moins

des impacts flux déplacement Développement en extension du | limité
bourg
Commune pole limité

de la répartition emploi habitat
service

Une zone urbaine UC - commune de SAINT PAUL CAP DE JOUX (parcelles cadastrées ZB 0055 :ZB
0056 ;ZB 0057 :ZB 0034 :ZB 0036 :ZB 0062 :ZB 0063 ;ZB 0068 )

Cette zone urbaine a vocation d’habitat est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D'une superficie de 19717 m?, dont un potentiel constructible sur la parcelle ZB 0068 de
2770 m? environ, elle pourrait accueillir 1 & 2 nouveaux logements. Ce secteur contribue a développer
en extension un écart a l'urbanisation, qui n‘est pas un hameau, avec un impact sur les flux de
déplacement.

Par ailleurs, les données du portail de l'artificialisation 2009-2021* démontre que la commune a
consommé 4,8 hectares pour I'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit I'ouverture a |'urbanisation
d’une surface estimée 3 11,9 hectares. La consommation d’'espace projetée sur cette commune est par
conséquent excessive au regard des tendances passées.

[y

Ty

Criteres dérogation au regard observations nuisance/impact
de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 4,8 ha fort
(2 I'échelle de la commune) Conso projetée 11,9 ha
densification : 4,33 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis cdpenaf favorable sous moyen
conditions
des impacts flux déplacement Développement d'un écart fort
d'urbanisation
de la répartition emploi habitat |Commune intermédiaire moyen
service
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Une zone urbaine UC - commune de SAINT PAUL CAP DE |OUX (parcelles cadastrées ZM 0065 :ZM
0066 ;ZM 0067 ;ZM 0028 ;ZM 0036 ;ZM 0037 )

Cette zone urbaine a vocation d’habitat est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D'une superficie de 9577 m?, avec un potentiel constructible sur une partie des parcelles
ZM 0036 et ZM 0037 pour environ 2000 m?, elle pourrait accueillir 1 & 2 nouveaux logements. Ce
secteur impacte un espace naturel boisé et contribue a4 développer en extension un hameau agricole,
éloigné des centralités.

Par ailleurs, les données du portail de Iartificialisation 2009-2021* démontrent que la commune a
consommeé 4,8 hectares pour I'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit I'ouverture 3 I'urbanisation
d‘une surface estimée & 11,9 hectares. La consommation d'espace projetée apparait donc élevée. En
conséquence le classement en zone constructible des parcelles ZM 0036 et ZM 0037 est refuse€.

L \ .

Critéres dérogation au regard observations nuisance/impact
de la consommation de |'espace |Portail artificialisation* 4,8 ha fort
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 11,9 ha
densification : 4,33 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis cdpenaf favorable sous fort
conditions - secteur boisé
des impacts flux déplacement Développement en extension moyen
d’un hameau agricole
de la répartition emploi habitat |Commune intermédiaire moyen
service

Une zone a urbaniser 1AU -~ commune de SERVIES (parcelles cadastrées A 0635 ; A 0647 ; A 0648)

La zone 1AU a vocation d’habitat est située hors des parties actuellement urbanisées de la commune.
D'une superficie de 5385 m? elle a pour objectif d'accueillir 5 nouveaux logements. Les parcelles
agricoles A 0647 et A 0648 sont identifiées au RPG 2021 comme «Blé tendre d'hiver». L'urbanisation de
ce secteur en linéaire porterait ainsi atteinte a la préservation des espaces agricoles et naturels. Cette
atteinte est d'autant moins justifié¢e que les données du portail de lartificialisation 2009-2021*
démontrent que la commune a consommé 3,4 hectares pour I'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit
l'ouverture a l'urbanisation d'une surface équivalente 3 6,6 hectares. La consommation d’espace
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projetée sur ce secteur est par conséquent excessive au regard des tendances passees.

i.l_-f.ﬂi\

i

Criteres dérogation au regard

observations

nuisance/impact

service

de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 3,4 ha fort

(2 I'échelle de la commune) Conso projetée 6,6 ha
densification : 1,63 ha

de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort
parcelle en extension identifiée
RPG 2021 Blé tendre d‘hiver

des impacts flux déplacement Développement en extension moyen
linéaire du bourg

de la répartition emploi habitat |Commune rurale moyen

Une zone urbaine mixte UM - commune de SERVIES (parcelles cadastrées
C473 ;C557:C558:C560;C553;C555;C563;C564;C633;C554;C632;C631;C629;C630;C503;C618;C610;CH11;

C619;C620;C609;C612;,CE608)

Le secteur UM d’une superficie de 7010 m? présenté dans le dossier de demande de dérogation, est
impacté par la zone rouge du PPRI Agout Aval approuvé le 28 février 2022. C’est la réglementation du
PPRI qui s'impose a toutes demandes d’autorisation d‘urbanisme.

e A
LABALIRIE




| Criteresdérogation au regard

observations

| nuisance/impact

service

de la consommation de |'espace |Portail artificialisation* 3,4 ha -moyen
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 6,6 ha

densification : 1,63 ha
de la préservation ENAF/TVB Zone rouge du PPRI fort
des impacts flux déplacement Habitations existantes limité
de la répartition emploi habitat |Commune rurale limité

Une zone a urbaniser a vocation d'équipements publics TAUE — commune de SERVIES (parcelles
cadastrées D 0267 ; D 0268 ; D 0269 ; D 0270 ; D 0271)

La zone 1AUe a vocation d'équipement est située hors des parties actuellement urbanisées de la
commune. D‘une superficie d'environ 2,72 hectares, elle a pour objectif d'accueillir une salle
polyvalente ainsi qu‘une maison des associations, en lien avec le lac de Serviés. Les parcelles agricoles D
0269 ; D 0270 et D 0271 sont identifiées au RPG 2021 comme «Mélange de légumeuses fourageres».
L'urbanisation de ce secteur porterait ainsi atteinte a la préservation des espaces agricoles et naturels.

==
Y i

Critéres dérogation au regard

observations

nuisancefimpact

de la consommation de l'espace

Portail artificialisation : pas de
données disponibles pour les
équipements

Conso projetée 1AUe : 12,8 ha

Non mesurable

de la préservation ENAF/TVB

Avis défavorable cdpenaf -
parcelles en extension
identifiées RPG 2021 comme
Mélange de légumeuses
fouragéres

fort

des impacts flux déplacement

Développement en extension du
bourg

limité

de la répartition emploi habitat
service

Commune rurale

moyen
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Un STECAL Ab - commune de SERVIES (parcelles cadastrées B 1382 ; B 1383 ; B 0578)

Ce STECAL Ab, de taille importante (9000 m?) en extension ex nihilo du hameau de Varagnes n’est pas
rattaché directement a une activité existante et est localisé dans un espace boisé et agricole, destine a
une activité d'élevage.

i
I
i
i
1
I A
]

Critéres dérogation au regard observations nuisance/impact
de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 10,5 ha |moyen
(a I'échelle de I'EPCI) Conso projetée 23,2 ha
de |a préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort

parcelles en partie boisées -
urbanisation en linéaire -
création d'un secteur ex nihilo

des impacts flux déplacement Développement en extension moyen
d'un hameau

de la répartition emploi habitat |Commune rurale - moyen

service

Une zone 3 urbaniser 1AUx - commune de VENES (parcelles cadastrées F 0207 et F 0208)

Cette zone 1AUx a vocation d‘activités est classée actuellement en zone non constructible de la carte
communale. D'une superficie totale de 39456 m?, elle a pour objectif d’étendre la zone d’activités de La
Marche.

Les parcelles F 0207 et F 0208 sont impactées par le PPRI Dadou approuvé le 30 mars 2012 et modifié le
31 juillet 2017.

Elles sont également situées dans le fuseau de la route a grande circulation RD 612. Le projet de PLUi ne
comporte pas de dossier de dérogation a I'amendement Dupont. De plus les données du portail de
I'artificialisation 2009-2021* démontrent que I'EPCI a consommeé 10,5 hectares pour 'économie et que le
projet sur 15 ans prévoit I'ouverture a |'urbanisation d'une surface équivalente a 23,2 hectares (hors
potentiel constructible en zone urbaine). La consommation d'espace projetée sur ce secteur est par
conséquent excessive au regard des tendances passées.



Critéres dérogation au regard

observations

nuisance/impact

service

de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 10,5 ha |fort
(a I'échelle de I'EPCI) Conso projetée 23,2 ha
de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf pour |fort
les 2 parcelles cadastrées F 0207
et F 0208 - parcelles
partiellement impactées par
zone rouge PPRI
des impacts flux déplacement Développement en extension de | limité
la zone d'activités existante
de la répartition emploi habitat |Commune intermédiaire limité

Une zone urbaine 1AUx - commune de VIELMUR SUR AGOUT (parcelles cadastrées A 0058 ; A 0059; A

0060 )

Cette zone 1AUx 2 vocation d‘activités est classée actuellement en zone non constructible du PLU
actuel. D'une superficie totale de 29435 m? elle a pour objectif d'étendre la zone d'activités de Borio
Novo. Les parcelles agricoles sont identifiées au RPG 2021 comme «Orge d’hiver». L'urbanisation de ce
secteur porterait ainsi atteinte a la préservation des espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est
d’autant moins justifiée que les données du portail de l'artificialisation 2009-2027* démontrent que
I'EPCI a consommé 10,5 hectares pour I'économie et que le projet sur 15 ans prévoit I'ouverture a
I‘'urbanisation d'une surface équivalente a 23,2 hectares (hors potentiel constructible en zone urbaine).
La consommation d‘espace projetée sur ce secteur est par conséquent excessive au regard des

tendances passées.
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Criteres dérogation au regard

observations

nuisance/impact

de la consommation de 'espace
(a I'échelle de I'EPCI)

Portail artificialisation* 10,5 ha
Conso projetée 23,2 ha

fort

de la préservation ENAF/TVB

Avis cdpenaf favorable sous
conditions de réduire la zone -
parcelle identifiée RPG 2021
comme Orge d’hiver

fort

des impacts flux déplacement

Extension de la zone d’activités
existantes

limité

de la répartition emploi habitat
service

Commune péle

limité

Une zone a urbaniser 1AU - commune de VIELMUR SUR AGOUT (parcelle cadastrée B 1175)

La parcelle cadastrée B 1175 de la zone 1AU a vocation d’habitat est classée actuellement en zone non
constructible du PLU approuvé. D'une superficie de 5138 m? elle a pour objectif d'accueillir 6 nouveaux
logements pour I'ensemble de la zone 1AU. Elle est située en extension du bourg, sur une parcelle
agricole identifiée au RPG 2021 comme « Autre prairie temporaire de 5 ans ou moins ». L'urbanisation
de ce secteur porterait ainsi atteinte a la préservation des espaces agricoles et naturels. Cette atteinte
est d‘autant moins justifiée que les données du portail de |'artificialisation 2009-2021* démontrent que
la commune a consommé 4,6 hectares pour I'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit I'ouverture a
l'urbanisation d’'une surface équivalente a 11,3 hectares. La consommation d'espace projetée sur ce
secteur est par conséquent excessive au regard des tendances passées.
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Critéres dérogation au regard

observations

nuisancef/impact

de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 4,6 ha fort

(3 I'échelle de la commune) Conso projetée 11,3 ha
densification : 3,44 ha

de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf — fort
parcelle en extension identifiée
RPG 2021 comme Autre prairie
temporaire de 5 ans ou moins

des impacts flux déplacement Développement en périphérie | moyen
du bourg

de la répartition emploi habitat |Commune péle limité

ne zone i urbaniser 1AU — commune de VIELMUR SUR AGOUT (parcelle cadastrée B 0275)

La parcelle cadastrée B 0275 de la zone 1AU a vocation d'habitat est classée actuellement en zone non
constructible du PLU approuvé. D'une superficie de 4568 m? elle a pour objectif d'accueillir 2 nouveaux
logements pour l'ensemble de la zone 1AU. Elle est située en extension du bourg, sur une parcelle
agricole identifiée au RPG 2021 comme «Mais». L'urbanisation de ce secteur porterait ainsi atteinte a la
préservation des espaces agricoles et naturels. Cette atteinte est d’autant moins justifiée que les
données du portail de l'artificialisation 2009-2021* démontrent que la commune a consommé 4,6
hectares pour I'habitat et que le projet sur 15 ans prévoit l‘ouverture a I'urbanisation d'une surface
équivalente a 11,3 hectares. La consommation d’espace projetée sur ce secteur est par conséquent
excessive au regard des tendances passées. La densité de 4,4 logements a I'hectare contrevient
également a la gestion économe des espaces.

Critéres dérogation au regard

observations

nuisancef/impact

de la consommation de l'espace |Portail artificialisation* 4,6 ha fort

(a I'échelle de la commune) Conso projetée 11,3 ha
densification : 3,44 ha

de la préservation ENAF/TVB Avis défavorable cdpenaf - fort
parcelle en extension identifiée
RPG 2021 comme Mais

des impacts flux déplacement Développement en périphérie moyen
du bourg

de la répartition emploi habitat |Commune rurale limité

29)31



Une zone a urbaniser TAUE - commune de VIELMUR SUR AGOUT (parcelles cadastrées B 0115 ; B 1443 ;

B 1416)

La zone 1AUe est située dans le périmétre de I'abbaye de Vielmur-sur-Agout et son parc, monument
historique inscrit et classé. 'UDAP demande le classement en Ancou N

Critéres dérogation au regard

observations

nuisance/impact

de la consommation de |'espace

Portail artificialisation : données
non disponible pour les
équipements

Conso projetée 12,8 ha

de la répartition emploi habitat
service

de |a préservation ENAF/TVB Périmétre monument historique |fort
(demande UDAP)

des impacts flux déplacement Extension de la zone d'activités | limité
existante
Commune pole limité

Une zone urbaine UB — commune de VITERBE

Les 2 secteurs d'une superficie totale égale & 3069 m? présentés dans le dossier de demande de
dérogation, sont impactés par la zone rouge du PPRI Agout Aval approuvé le 28 février 2022. C'est la
réglementation du PPRI qui s'impose a toutes demandes d’autorisation d'urbanisme.




Critéres dérogation au regard observations nuisancef/impact
de la consommation de I'espace |Portail artificialisation* 1,2 ha fort
(a I'échelle de la commune) Conso projetée 5,3 ha

densification :

de la préservation ENAF/TVB Zone rouge du PPRI fort
des impacts flux déplacement Habitations existantes limité
de la répartition emploi habitat |Commune rurale limité
| service

Cette décision, conformément a l'article R.123-8 du code de I'environnement, devra étre jointe au
dossier soumis a I'enquéte publique.

La présente décision peut faire I'objet d’'un recours contentieux, dans un délai de 2 mois & compter de
sa date de notification, devant le tribunal administratif de Toulouse, par courrier ou par |'application
télérecours, accessible par le lien : http://www.telerecours.fr.

Je vous prie d’agréer, monsieur le président, I'expression de ma considération distinguée.

Monsieur Thierry Bardou
Président de la communauté

de communes du Lautrécois Pays d’Agout

Maison du Pays
81220 SERVIES

3731

Le Préfet,

< -

e ]

Frangois-Xavier LAUCH
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